Brf 4:e Ldnggatan 10
769607-8877

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
4:e Ldnggatan 10

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kemmande underhall kan medféra att nya 1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende p3 olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Lis mer i forvaltningsberattelsen.

¢ Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Fdreningens 1&n &r fér ndrvarande amorteringsfria. Fér mer infarmation, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras sankas narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfdreningen registrerades 2002-01-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-06-12
och nuvarande stadgar registrerades 2002-01-09 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsfrening.

Styrelsen

Mathias Jens-Olof Olsson Ordférande

Sofia Marie-Louise Munthe Sekreterare

Gustaf Ingvar Carlsson Kassor

Nils Erik Jonas Anderson Ledamot

Staffan Ivar Cavefors Ledamot

Simon Anders Wikstrom Ledamot Avflyttad
Lars Erik Marklund Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Gustaf Ingvar Carlsson.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Peter Onnheim Ordinarie Extern Onnheim & Olsson

Valberedning
Ella Brehmer-Carlsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-06-25.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

MASTHUGGET 1:10 2003 Goteborgs kammun

Fullvardesférsékring finns via Lansfarsakringar.
Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1981,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 018 m?, varav 1 004 m? utgér lgenhetsyta aoch 14 m2 utgdr
lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Ldgenhetsfordelning:

13

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Tvattstuga, Cykelrum
Sida 2 av 15

\

g



Teknisk status
Nedanstdende underhéll har utférts eller planeras:

Brf 4:e Ldnggatan 10
769607-8877

Utfért underhall Ar Kommentar
Malning av fénster 2009

Omldggning av tak 2004 Bldstring och mélning av tak
Omputsning av fasad 2004

Badrum 2003 - 2004

Elstambyte 1982

Rorstambyte 1981

Planerat underhall Ar

Byggnation av vindslagenheter 2019

Omlaggning av tak 2019

Andringar av innergard 2020

Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal,

Avtal Leverantgr
Internetleverantér ComHem fr. 0. m. 2020 Telia
Fastighetssk&tsel Peters Helt & Rent
Trappstddning Olivedals Hus & Hem

Féreningens ekonomi

Styrelsen rdknar med att kunna sanka avgifterna under kommande rakenskapsar.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1019 121 599 593
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 682 261 688 210
Finansiella intdkter 34 224
Minskning kortfristiga fordringar 0 27724
Okning av kortfristiga skulder 933 353 605
683 228 1069 763
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 527 021 530 823
Finansiella kostnader 119 031 119 412
Okning av kortfristiga fordringar 3 483 0
649 535 650 235
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1052 814 1019 121
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 33 693 419 528

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror
mﬁa;}er 2% Kapital- Reparationer
kostnader 3%
15%
Taxebundna
kostnader
Avskriv- 33%
ningar
16%
Fastighets-
; b avgift
Arsavgifter Gvrig drift 39
97% 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen salde rdvinden 2017 och handpenning erhdlls. Féreningen erhéll bygglov

for 5 vindslagenheter 2018-04-18. Resterande kdpeskilling vid startbesked, berdknat varen 2019.
Féreningen har startat ett arbete med att se éver innergarden och att &ppna upp en egen port mot gatan.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 16 st
Overlatelser under &ret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan: 25
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 25

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 656 656 656 656
Lan/m?2 bostadsréttsyta 4749 4749 4749 4749
Elkostnad/m? totalyta 12 11 14 14
Varmekostnad/m? totalyta 135 125 149 137
Vattenkostnad/m? totalyta 39 41 36 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 117 117 117 17
Soliditet (%) 67 67 69 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -92 -90 -116 -19
Nettoomsattning (tkr) 679 683 681 680

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 004 m?2 bostader och 14 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stAmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 245 850 0 0 10 245 850
Kapitaltillskott 1137 751 0 0 1137 751
Fond f&r yttre underhall 498 960 69 714 0 429 246
S:a bundet eget kapital 11 882 561 69 714 0 11 812 847
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1124 982 -69 714 -89 799 -965 469
Avets resultat -91 755 -91 755 89 799 -89 799
S:a ansamlad férlust -1216 737 -161 469 0 -1 055 268
S:a eget kapital 10 665 824 -91755 0 10 757 579
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
arets resultat -91 755
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1 055 268
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -69 714
summa balanserat resultat -1216 737
Styrelsen fareslar féljande disposition:
att i ny rdkning dverfors -1216 737

Betr&ffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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769607-8377

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 678 859 682 661
Ovriga rérelseintakter Not 3 3 402 5549
Summa rérelseintakter 682 261 688 210
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -401 552 -354 884
Ovriga externa kostnader Not 5 -110 602 -155 364
Personalkostnader Not 6 -14 867 -20 575
Avskrivning av materiella Not 7 -127 998 -127 998
anléggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -655 019 -658 822
RORELSERESULTAT 27 242 29 388
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 34 224
Réntekostnader och liknande resultatposter -119 031 -119 412
Summa finansiella poster -118 997 -119 188
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -91 755 -89 799
ARETS RESULTAT -91 755 -89 799
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader ach mark Not 8 14 755 166 14 876 490
Inventarier Not 9 2781 9 456
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 757 948 14 885 946
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 757 948 14 885 946
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1130256 1095811
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 26 692 23 961
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1156 948 1119772
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1156 948 1119772
SUMMA TILLGANGAR 15 914 896 16 005 718
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 245 850 10 245 850
Kapitaltillskott 1137 751 1137 751
Fond for yttre underhall Not 12 498 960 429 246
Summa bundet eget kapital 11 882 561 11812 847
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1124 982 -965 469
Arets resultat -91 755 -89 799
Summa fritt eget kapital -1216 737 -1 055 268
SUMMA EGET KAPITAL 10 665 824 10757 579
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 1568 000
Summa langfristiga skulder 0 1568 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 4 768 000 3200 000
kreditinstitut

Leverant@rsskulder 26 216 17 603
Skatteskulder 43192 42 088
Ovriga skulder 365 200 365 200
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 46 464 55 248
intakter

Summa kortfristiga skulder 5249 072 3680139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 914 896 16 005 718
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 &r 120 ar
Balkong/terrass 50 dr 50 ar
Inventarier 5ar 5 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 658 480 658 480
Hyror lokaler 0 2 500
Hyror garage 16 560 16 560
Overlatelse/pantsattning 3 847 5152
Oresutjgmning -28 -31
678 859 682 661
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 3402 5 549
3402 5549
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 22 992 16033
Snérdjning/sandning 2774 1456
Stadning entreprenad 20 100 20100
Gemensamma utrymmen 2093 0
Gard 3315 0
Forbrukningsmateriel 2135 987
53 409 38 576
Reparationer
Tvattstuga 3573 0
Las 131 869
VVS 8 531 11788
Varmeanldggning/undercentral 0 4574
Ventilation 3989 0
Skador/klotter/skadegérelse 5396 0
21620 17 231
Taxebundna kostnader
El 12 707 11 267
Vdrme 137 886 127 163
Vatten 39 212 41917
Sophamtning/renhéllning 64 468 48 533
254 273 228 879
Ovriga driftkostnader
Forsékring 23961 22 680
Kabel-TV 26 517 26 098
50 478 48 778
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 21772 21420
TOTALT DRIFTKOSTNADER 401 552 354 884
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 306 1225
Juridiska atgérder 0 29188
Ovriga forluster 0 28 987
Revisionsarvode extern revisor 15 250 10 375
Foreningskostnader 388 2975
Fritids- och trivselkostnader 1605 0
Forvaltningsarvode 35738 34 446
Administration 1330 388
Konsultarvode 51 875 43750
Bostadsratterna Sverige Ek For 4110 4030
110 602 155 364
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Not 6 PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 12 000 16 000

Sociala kostnader 2 867 4575

14 867 20 575

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 98 808 98 808
Forbattringar 22 515 22 515

Inventarier 6 675 6675

127 998 127 998

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid &rets bérjan 16 183 234 16 183 234
Utgaende anskaffningsvérde 16 183 234 16 183 234
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -1306 744 -1185 421
Arets avskrivningar enligt plan -121 323 -121 323
Utgaende avskrivning enligt plan -1428 068 -1 306 744
Planenligt restvarde vid arets slut 14 755 166 14 876 490
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3188 632 3188632
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 838 000 10 838 000
Taxeringsvarde mark 12 400 000 12 400 000
23238000 23 238 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 23200 000 23200 000
Lokaler 38 000 38 000
23 238 000 23 238 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 89 384 89 384
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 89 384 89 384
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -79 928 -73 253
Arets avskrivningar enligt plan -6 675 -6 675
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -86 603 -79 928
Redovisat restvarde vid arets slut 2781 9 456
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 77 442 76 690
Klientmedel hos SBC 1052 814 1019121
1130 256 1095 811
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER QCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 26 692 0
Fastighetsforsakring 0 23 961
26 692 23 961
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid é&rets bérjan 429 246 359 532
Reservering enligt stadgar 69 714 69 714
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 498 960 429 246
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Not 13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf 4:e Langgatan 10
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Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 768 000 kr.

Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,250 % 1600 000 1600 000 rorligt
Handelsbanken 1,570 % 1 600 000 1600 000 rorligt
Handelshanken 4,730 % 1568 000 1568 000 2019-06-30
* Summa skulder till kreditinstitut 4768 000 4768 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 768 000 -3 200 000
0 1568 000

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 6418 6 675

Avgifter och hyror 40 046 48 573

46 464 55 248

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Férsalining av ravinden har skett och byggandet av vindsldgenheter ska starta efter
startbesked, berdknat varen 2019. P& grund av detta byggs nya vindsfarrad.
Cykelrummet kommer att flyttas och kallarférrdd kommer att byggas.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den d‘/ /o 2019

Mathias Jens-Olof Olsson Sofia Marle-Lomse Munthe
dfrande Sekreterare

Gbsta ngvar Carlsson
Kassor F

N8

Staffan Ivar Cavefors
Ledamot Suppleant

Min revisionsberattelse har [dmnats den L( /I b 2019

..

Peter Onnheim
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf 4:e Langgatan 10
Org.nr 769607-8877

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf 4:¢ Langgatan 10 for rékenskapsaret 201 8.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av
dess finansiclla resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer #r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, ndr s &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsdtgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamadlsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till 161jd av oegentligheter 4r hégre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en frstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningstgérder som &r limpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
4:e Langgatan 10 for rékenskapsdret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
lagen om ekonomiska f6reningar.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan franleda
ersédttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra forhillanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Peter Onnheim
Auktoriserad revisor
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