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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
4:.e Langgatan 10

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-01-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-06-12
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-04 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Goteborgs kommun.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mathias Jens-Olof Olsson Ordférande
Nils Erik Jonas Anderson Ledamot
Christer Andersson Ledamot
Staffan Ivar Cavefors Ledamot
Hugo Fredriksson Ledamot
Carl Munthe Ledamot
Gustaf Ingvar Carlsson Suppleant
Lars Erik Marklund Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Per Onnheim Ordinarie Extern
Valberedning

Ella Brehmer-Carlsson

Sofia Munthe

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-30.
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Onnheim & Olsson

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
MASTHUGGET 1:10 2003 Goteborgs kommun

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1905 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1981.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 004 m2, varav 1 004 m? utgdr lagenhetsyta. | denna ldgenetsyta
inkluderas inte de 172 m2 som tillkom vid byggnationen av vindsldgenheterna, de kommer férst inkluderas 2021.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

13

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Ovrigt

Tvattstuga, Cykelrum
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Omlaggning av taket 2020 Nylagt tak
Byggnation av vindsldgenheter 2019 - 2020

Malning av fonster 2009

Omlaggning av tak 2004 Blastring och malning av tak
Omputsning av fasad 2004

Badrum 2003 - 2004

Elstambyte 1982

Rorstambyte 1981

Planerat underhall Ar

Andringar av innergard 2021

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Telia
Fastighetsskotsel Peters Helt & Rent
Trappstadning Peters Helt & Rent

Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut sdanktes drsavgifterna 2020-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1295 599 1052 814
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1012248 665 461
Finansiella intakter 44 31
Minskning kortfristiga fordringar 0 18 056
Medlemsinsatser 3879 180 0
Okning av kortfristiga skulder 0 2932 133
4891472 3615681
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1113988 1680 106
Finansiella kostnader 38 791 92 790
Okning av kortfristiga fordringar 26 380 0
Minskning av langfristiga skulder 0 1 600 000
Minskning av kortfristiga skulder 3219579 0
4398 738 3372 896
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1788 333 1295 599
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 492 734 242 785

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-  Kapital- Reparationer
ningar kostnader 6%
9% 3%

Ovriga
intakter
40%

Periodiskt
underhall
30%

Ovrig drift
28%
Arsavgifter
60%

Fastighets- ebundna
avgift kostnader
2% 22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har iordningstallande och tilltrade av fem stycken vindslagenheter slutforts, dartill har féreningen erhallit
slutbetalning for vindsprojektet. Féreningen borjade dven dret med att sanka avgifterna med 10 %. Upprustning av
innergarden har dven pdborjats men ar fortfarande i ett relativt tidigt stadie.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 23
Tillkommande medlemmar: 16

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 34

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 609 656 656 656
Lan/m2 bostadsrattsyta 3155 3155 4749 4749
Elkostnad/m?2 totalyta 35 24 12 11
Varmekostnad/m2 totalyta 126 126 135 125
Vattenkostnad/m?2 totalyta 44 39 39 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 39 92 117 117
Soliditet (%) 80 59 67 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -262 -1232 -92 -90
Nettoomsattning (tkr) 625 663 679 683

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 004 m2 bostader. Under 2021 kommer dessa uppgifter att uppdateras och
172 m2 tillkommer fran vindsbyggnationen.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregaende
ars resultat

769607-8877

Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11990 650 1744 800 0 10 245 850
Upplatelseavgifter 2 134 380 2 134 380 0 0
Kapitaltillskott 1137 751 0 0 1137 751
Fond for yttre underhall 88 360 88 200 -587 000 587 160
S:a bundet eget kapital 15 351 141 3967 380 -587 000 11 970 761
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 037 647 -88 200 -644 510 -1 304 937
Arets resultat -261 811 -261 811 1231510 -1231510
S:a ansamlad férlust -2 299 458 -350 011 587 000 -2 536 447
S:a eget kapital 13 051 683 3617 369 0 9434314
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -261 811
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 949 447
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -88 200
summa balanserat resultat -2 299 458
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -2 299 458

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

625 109
387 139
1012 248

-944 713
-149 521
-19 754
-121 324
-1235 312
-223 064
44

-38 791
-38 747
-261 811

-261 811

2019

663 065
2 396
665 461

-1 504 867
-154 213
-21 027
-124 105
-1 804 212
-1 138 750
31

-92 790
-92 759
-1231510

-1231510
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 14512 518 14 633 842
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 512 518 14 633 842
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14512 518 14 633 842

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1 866 387 1351621
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 34 404 30 056
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1900 791 1381677
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1900 791 1381677
SUMMA TILLGANGAR 16 413 309 16 015 519
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 125 030 10 245 850
Kapitaltillskott 1137 751 1137751
Fond for yttre underhall Not 12 88 360 587 160
Summa bundet eget kapital 15 351 141 11970 761
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 037 647 -1 304 937
Arets resultat -261 811 -1 231510
Summa fritt eget kapital -2 299 458 -2 536 447
SUMMA EGET KAPITAL 13 051 683 9434 314
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 3168 000
Summa langfristiga skulder 0 3 168 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 3 168 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 66 712 73614
Skatteskulder 22 864 22 032
Kvarstdende skatt 22 032 0
Ovriga skulder 0 3286 800
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 82018 30 759
intakter

Summa kortfristiga skulder 3361626 3413 205
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 413 309 16 015 519
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Balkong/terrass 50 ar 50 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 611343 658 480
Overlatelse/pantsattning 10 626 3448
Avgift andrahandsuthyrning 3153 1163
Oresutjamning -14 -25
625 109 663 065
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 2 884 2 396
Ovriga intakter 384 255 0
387 139 2396
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 21 357 18 049
Fastighetsskotsel bestallning 4378 1719
Snéréjning/sandning 0 2 156
Stadning entreprenad 20 100 20100
Stadning enligt bestalining 4 607 838
Mattvatt/Hyrmattor 559 0
Sotning 1149 0
Myndighetstillsyn 5083 0
Gard 0 850
Forbrukningsmateriel 6730 1309
Brandskydd 9192 0
73 155 45 021
Reparationer
Tvattstuga 1935 0
Las 400 0
WVS 46 709 0
Elinstallationer 1741 2 500
Bredband 6 250 0
Skador/klotter/skadegorelse 10 291 0
Vattenskada 4928 0
72 254 2 500
Periodiskt underhall
VS 0 32410
Tak 0 1 044 553
Balkonger/altaner * 379 469 0
379 469 1076 963
Taxebundna kostnader
El 35 605 24 085
Varme 126 526 126 354
Vatten 44 029 38 730
Sophamtning/renhalining 74 527 80 008
280 687 269 177
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 205 26 692
Kabel-TV 7 862 23388
Bredband 76 217 39 094
116 284 89174
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 864 22 032
TOTALT DRIFTKOSTNADER 944 713 1504 867

*379 469 kronor har betalats in, fran medlemmar, avseende balkongerna.

Beloppet finns bokfoért under 6vriga intakter.
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 919 612
Juridiska atgarder 0 3437
Revisionsarvode extern revisor 12 500 8 625
Foreningskostnader 438 1135
Styrelseomkostnader 360 646
Forvaltningsarvode 37 444 36 870
Administration 14 162 1960
Korttidsinventarier 3618 0
Konsultarvode 75799 96 738
Bostadsratterna Sverige Ek For 4280 4190
149 521 154 213
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 16 000 16 000
Sociala kostnader 3754 5027
19 754 21027
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 98 809 98 809
Forbattringar 22 515 22 515
Inventarier 0 2781
121 324 124 105
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 16 183 234 16 183 234
Utgaende anskaffningsvarde 16 183 234 16 183 234
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 549 392 -1 428 068
Arets avskrivningar enligt plan -121 324 -121 324
Utgaende avskrivning enligt plan -1670716 -1549 392
Planenligt restvarde vid arets slut 14 512 518 14 633 842
| restvardet vid arets slut ingar mark med 3188 632 3188632
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 200 000 12 200 000
Taxeringsvarde mark 17 200 000 17 200 000
29 400 000 29 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 29 400 000 29 400 000
29 400 000 29 400 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 89 384 89 384
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 89 384 89 384
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -89 384 -86 603
Arets avskrivningar enligt plan 0 -2 781
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -89 384 -89 384
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 78 054 56 022
Klientmedel hos SBC 1788 333 1295 599
1866 387 1351621
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 34 404 30 056
34 404 30 056
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 587 160 498 960
Reservering enligt stadgar 88 200 88 200
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -587 000 0
Vid arets slut 88 360 587 160
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 1,020 % 3 168 000 3 168 000 2021-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 3 168 000 3168 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 168 000 0
0 3 168 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 168 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 715 000 6715000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskotsel entreprenad 1675 1625
Arvoden 16 000 16 000
Sociala avgifter 5027 5027
Ranta 1436 1404
Avgifter och hyror 57 880 6 703
82018 30 759
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser har agt rum efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg enligt det datum som framgar av den elektroniska underskriften

Mathias Jens-Olof Olsson Nils Erik Jonas Anderson
Ordférande Ledamot

Christer Andersson Staffan Ivar Cavefors
Ledamot Ledamot

Hugo Fredriksson Carl Munthe

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av den elektroniska underskriften.

Per Onnheim
Extern revisor
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