Sveriges
BostadsrattsCentrum

EKONOMISK PLAN
for

Bostadsrittsforeningen 4:e Langgatan 10, Goteborgs kommun, Vistra Gétalands
l4n, med organisationsnummer 769607-8877

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker:
1. Allménna forutsattningar

2.  Beskrivning av fastigheten

3. Kostnader for féreningens fastighetsforvirv
4. Finansieringsplan
5. Beridkning av féreningens drliga kostnader
6. Berdkning av féreningens arliga intikter
7. Redovisning av ldgenheterna
8. Ekonomisk prognos
9. Kaénslighetsanalys
10. Sérskilda torhallanden

11. Intyg ekonomisk plan
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen 4:e Langgatan 10 och som registrerats hos PRV har till
dndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen, har styrelsen upprittat
toljande ekonomiska plan fr foreningens verksamhet. Denna plan #r underlag till
beslut om férvirv i enlighet med bostadsrittslagens regler fér ombildning fran
hyresrétt till bostadsrétt. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om kostnaderna pa,
for fastighetsfdrvirvet, avtalad képeskilling.

Berékningen av féreningens arliga kapitalkostnader och drifiskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i maj 2003.
Teknisk besiktning har utforts 2003 05 08 och p4 vilken fondens storlek grundas.

Upplatelsen berdknas ske i samband med tilltriidet eller den dagen senare nir den
ekonomiska planen blivit registrerad.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Goteborg Masthugget 1:10

Adress Fjarde Langgatan 10 D-F

Tomtens areal 508 m?2

Bostider 1 004 m?

Lokaler 0 m?

Summa uthyrbar area 1 004 m?2

Byggnadens utformning Flerbostadshus i 4 vaningar, vind och k;iillare.
Gillande planbestimmelser Detaljplan fran 1948-11-26.

Servitut Servituslast avseende soprum,

Servitutsfrmén avseende portging mm.

Gemensamma anordningar Tvittstuga
Taxeringsvirde (2003) Bostider 7 911 000 kr
‘ Lokaler 0 kr
Totalt 7 911 000 kr

Virdear 1981

Forsikring Fastigheten avses bli fullvirdes{orsikrad
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaden innehéller 16 bostéder och 0 lokaler
Byggnadsar 1905 och totalrenoverat 1980.
Grundldggning Tripélar, ingjutna i en bottenplatia av betong
Stomme Tegel, trd

Légenhetsskiljande viggar Tegel

Bjilklag Tré

Ytterviiggar Tegel

Yitertak Plat

Fasader Tegel (mot gatan), puts (mot garden)
Hissar Saknas

Gemensamma tvittstugor Ja

Uppvirmningssystem Fjarrvirme

Ventilation ' Mekanisk franluft

El- och VA-anslutning Ja

KORTFATTAD RUMS/LAGENHETSBESKRIVNING

Koksinredning Elspis, flakt, kyl-/frysskap och skdpinredning av 1970-
talstyp.

Badrum/Toaletter WC, tvittstill och badkar/duschplats. Plastmatta pa golven
och kakel pa viggarna.

Golvbeldggningar Slipat trf,, linoleum och parkett.
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3. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Brf 4:e Langgatan 10,

Kopeskilling 13 000 000

Lagfartskostnad 195 850

Pantbrevskostnader

Fond 1 600 000

Foreningsbildning 250 000

Totalt 15 045 850

4. FINANSIERINGSPL.AN

Langivare Belopp Rinta % Rinta
lan 1 600 000 4,40 70400
an 1 600 000 4,75 76 000
JET) 1 600 000 5,10 81 600
Totalt 4 800 000

Insatser 10 245 850

Totalt 15 045 850 228 000

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader en] ovan 228 000
Avskrivning/amortering 60 000
Rintesubventioner

Driftskostnader:

Lipande underhtl 15000
Ekonomisk forv. drsavg mm 30000
Forsikring 10 000
Fastighetsskotsel 55000
Renhdllning/sotning 35000
Vatten/aviopp/el 40 000
Virme : 90 000
Kabel-TV 10 000
Ovrigt 5000
Skatter * 0 9 330
Fastighetsskatt 40 000
Fondavsitining yttre: 25 000

enligt stadgar min 0,3 %
av taxeringsvirdet
Totalt 643 000

6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 619 780
Hyresintikt 23220
Totalt 643 000

#= Eftersom inte samtliga ligenheter beriknas upplitas med bostadsriitt, 54 1anar fireningen

upp insatserna fGr hyresritterna, rinteutgifterna 6kar och ingen statlig skatt belastar foreningen.
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Utdrag ur ekonomisk plan:

8. EKONOMISK PROGNOS

Kalkylperiod, ar { 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 2008] 2013
Beddmd inflation, % o200 200 0 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intikter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifier 619 780 632176 644 81% 657715 670 870 684287 755508
Hyresintékter 23220 23 684 24 158 24 641 25134 25 637 28 305
S:a intikter 643 000 655860 668977 682357 696 004 709924 783 813
Underhaillskostnader

Drift ~290000 2953800 301716 -307 7350 -313905 -320 183 -353508
Yittre fond -25 000 -25500  -26 010 -26 530 27061 27602  -30475
S:a underhiliskostnader 3130000 S321 300 327726 -334 28) -340 966 -347 785 -383 983
Kapitalkostnader

Lénerintor -228000 228000 -228 000  -228 000 -228000 -228000 -228 000
Avskrivning/ Amortering ~60 000 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000 -60000  -60 000
S:a kapitalkostnader ~288000 288000 -288 000 -283 000 -288 000 -288 000 -288 000
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt -40 000 -0 800 -4]1 616 -42 448 -43297 44163 -48 760
Arsresultat 0 5 760 11635 17 628 23740 29975 63 070

Ingdende fond 1 600 000"
Achkumul. forvaltningsnetto 1600000 1605760 1617395 1635023 1658764 1688739 1936 590
Ackumul, yttre fond 0 25500 51510 73 040 105101 132703 279218

Likviditet | 1600000 1631260 1668905 1713063 1763865 1821442 2215 808




9. KANSLIGHETSANALYS

Inflation 3%

Kalkylperiod, ar ] 2003 ]

Inflation, % e 03,00 -(10) -

Intikter kr ke

Arsavgifter, hijning 3% 619780 638373 657 525 677250 697 568 718 495 832 932

Hyresintdkter 23220 23917 24 634 25373 26 134 26 918 31206

S:a intikter 643000 662290 682159 702623 723702 745 413 864 138

Sca underhiliskostnader 315000 -324 450 -334 184 344209 -33534 333 =365 171 -423 334

Kapitalkestnader

Lénerdntor -228 000 -228000  -22800G 228000 -228 000 =223 000 -228 000

Avsk./ Amort, -60 000 -60 000 -60) 060G -60 000 60 000 ~-60 000 -60 000

S:a kapitalkostnader -283 000 288000  -2833000 -288000 -288 006 ~288 000 -288 000

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt ~4(} 60 -41 200 ~42 436 -43 709 .45 020 -46 371 -33 757
8 640 17 539 36 147

A’rsresultat

4]

26 705 _

sl

99 048
G

Okad rantekostnad med 1% v1d varje rantebmdmngsperlod 3 5 & 8 ar

Kalkylperiod, &r | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 { 2007 | 2008 | 2013}
Bedomd inflation, % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intikter ke ke ke kr ke kr ok
Arsavgifter, hdjning 2,5% 619780 635275 651 156 667435 684121 701 224 793 371
Hyresintikter 23 220 23 684 24 158 24 641 25134 25637 28 305
S:a intikter 643000 658959 675314 692077 709 255 726 861 821 676
S:a underhillskostnader S35008 0 321300 -327726 -334 281 -340966  -347 785 -383 983
Kapitalkosmmader

Lanerintor + 278000 -228.06C g i e

Avsk./ Amort. -60 000 -60 000 -60 000 -60 000 -0 000 60 D60 —60 000
S:a kapitelkostnader -283 000 -288000  -283000 -304 000 -304 000  -320800  -338 400
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt -40 000 -4 800 ~41 616 -42 448 -43 297 -44 163 -48 760
Arsresultar 0 8 859 17972 11348 20992 14 112 50 333

Inflation 3% samt dkad riintekostnad med 1% vid varje riintebindingsperiod 3, 5 & 8 ir

Kalkylperiod, ar [ 2003 ] - 20041 2005 i 2006 [ 2007 ] 2008

Inflation, % CoLL 00 300 ; ; ;

Intiikter kr kr

Arsavgifier, hijning 3% 619780 638373 6573525 677250 697 568 T18 495 832 932
Hyresintikter 23 220 23 917 24 634 25373 26 134 26918 31206
Sea intikter 643 000 662290 682159 702623 723702 745413 864 138
S:a underhillskostnader =333 000 -324450 334 184 -344 209 -354 335 -3635 171 -423 334
Kapitalkostnader

Lanerintor 228000, .- ~228 0005 4228

Avsk./ Amaort -60 000 -60 000 -60 600 -60 000

S:a kapitalkostnader -28% 000 288000  -288000 -304 000 -304 000 -320 800 -338 400
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt -40 000 -} 200 -42 436 -43 709 -45 620 -46 371 -33 757
Arsresultat 0 8 640 17 539 10 705 20147 13 071 48 648
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

a, Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Féreningens 16pande kostnader och
utgifter samt avséattning till fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna
betalar drsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.

b. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

c¢. 10vrigt hinvisas till foreningens stadgar som bifogas, och av vilka bl a framgér
vad som giller vid f6reningens upplésning eller likvidation.

d. Dei denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastighetens
utforande, beréknade kostnader och intdkter mm hinfér sig till vid tidpunkten for
planens upprittande kiinda forutsiittningar, Vad géller i planen limnade
ytuppgifter och uppgifter om &vrig ldgenhetsutformning har dessa inte varit
foreméal for mitning eller annan revidering utan bygger pa gamla uppgifter for
vilka foreningen ej kan ansvara. Den i punkten 3 (Kostnader for foreningens
fastighetsforvirv) ingaende fonden &r avsedd att nyttjas for forbittringar och
reparationer av fastighen efter beslut av foreningen och /eller dess styrelse.

e. Det aligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsikring och
dartill sa kallad tillaggsforsikring for bostadsritt.

f. Bostadsrittshavaren betalar, utdver arsavgiften, egna forbrukningsavgifter for
hushéllsel.

Clclpry, 0306073

Ort/datum /

Aars Mark oy o CATIARING ERIESON

%7[6&2, ﬁ{ﬁéfé’zéé__._ﬁ-

Maro_ Anderssor
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11, INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen for Brf 4:e Langgatan 10 far hiirmed
avge foljande intyg.

For beddmning av den ckonomiska planen féljande handlingar varit tillgéingliga
Kdopeavtal

Hyreslista

Besiktningsprotokoll

Stadgar

Registreringsbevis

Marknadsvirdering av blivande bostadsréttsidgenheter

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddmandet av foéreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga stimmer Sverens
med innehéllet i tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kinda
av oss. De i planen gjorda berdkningarna #r vederhiftiga och planen framstar som
héllbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre 14genheter
avsedda att upplatas med bostadsritt.

P4 grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt var uppfattning, pa
tillforlitliga grunder.

STTrpls % ~ )77} éy"/ej,,(j 2o03-06- (0

Ort/datuin Ort/datum

[PAS S~ it
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