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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf 4:e Langgatan 10
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Faérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M@nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att framjo medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-01-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-06-12 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
MASTHUGGET 1:10 2003 Goteborgs kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Lansforsdkringar Géteborg och Bohuslan.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsdar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1905 och bestdr av 1 flerbostadshus
Véardedret ar 1981

Féreningen har 21 bostadsratter om totalt 1176 kvm och 1lokal om 10 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1176
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Robin Essman Ordférande
Jonas Lanhage Lyrheden  Styrelseledamot

Linnéa Olsson Styrelseledamot
Mattias Tegel Styrelseledamot
Viktor Robertsson Styrelseledamot
Oscar Wingard Suppleant

Valberedning

Ella Brehmer

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvéd i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Per Onnheim  Revisor  Onnheim & Olsson Revisionsbyrd

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstémma holls 2024-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 9 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2040. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall
2024 e Byte avldscylindrar till VA / El / Stad- och styrelserum

Filmat rérstammar, tekniskt skick bra
Byte av ljusrérsarmarturer till LED i kéllare och tvattstuga
Sotning och brandskyddskontroll av eldstdder
Brandskyddsinstallationer, brandsléckare, utrymningsskyltar m.m.
Glidgjutning av kvarvarande rokkanal, Igh F1102
Malning av "blindfénster" p& gard och mot gatan
Undersokt och &tgardat mindre vattenldcka i trapphus E (kéllaren)

Bytt ut trasiga termostater i uppgdng F och E

2023 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Byte av trasiga strémbrytare i uppgdng E / D
Installation av VA-ventil (Ballofix) till vindsldgenheterna
Installation av nytt torkskép
Installation av ny torktumlare
Rengdring av sopkarl
Radonmdtning
Energideklaration
Kanalrengéring av samtliga ventilationskanaler
Byte av kodl&ssystem - avser portar pd innergdrden

Klottersanering

2022 e Ny laskista/cylinder till ny dérr - Avser ny entrédérr i uppgdng F
Nya l&skistor kallarddrrar - Automatisk I&sning av dérrar
Brytskydd entrédérrar - Avser alla dérrar p& innergdrden
Klottersanering
Bevattningssystem - Gardena aut. bevattningssystem

Planteringar innergdrd - Nya planteringsb&ddar & vaxter

2021-2022 e Totalrenovering av innergdrd - Markarbeten och upprustning av entré samt sophus
Nytt kodldssystem ytterport

Rérstammar filmade och spolade - Tekniskt skick ar bra

2021 e Glidgjutning eldstdder - Alla eldstader utom 1
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2021 e Byte avfénsteritrappuppgdng - 1fénster i trappuppgéng F

2020-2021 e Brandskyddskontroll eldst&der
Sotning eldstdader

2020 e Tillbyggnad balkonger - 2 st
Omldaggning av taket. Helt nylagt tak

2019-2020 e Byggnation av vindsldgenheter - 5 st

2019 e Byte avtermostater, radiatorer. Endast i lgh. med vérmeproblem
Installation av fiber - Telia 100/100 Mbit/s
Nya kéllar-/vindsférrad

2018 e Filmat avloppsréren
Installation av informationstavla - Uppgdng F

2012 e |Installation cykel-/barnvagnsramp - Uppgéng/kéllargéng E

Belysning till samtliga vindsférrdd

2009 e Malning av fénster
Energideklaration

Byggnation av balkonger - 10 st
2008 e Byte till individuella elmdatare
2007 e Ny tvattmaskin/torktumlare
2006 e Renovering av trapphus
2005 e Ny tvattmaskin/torkskéap

2004 e Blastring och mdlning tak

Omputsning av fasad innergdrd
2003-2004 e Badrumsrenovering
1982 e Elstambyte

1981 e Installation av nya fonster
Roérstambyte

Totalrenovering av fastigheten

1980 e Inklddnad brandmur
Installation av fjarrvarmevaxlare
Ombyggnad bostadshus
VVS-konstruktion

1978 e VA-installation
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1978 e Ventilation

Planerade underhall

2025 e Byte av expansionskarl

Fdnsterrenovering/malning av fonster mot innergdrden

Atgarda del av fasadsockel p& innergarden

2026-2027 e Renovering av tvattstuga och nya tvattmaskiner

2027 e Sotning och brandskyddskontroll av eldstader

2029 e OVK

2030 e Relining

2031 e Sotning och brandskyddskontroll av eldstdder

2035 e Ommadlning trapphus

OVK

Byte av dorrar

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltare

Elavtal

Eln&ts- och fjarrvarmeleverantér
Fastighetsforsakring
Fastighetskotsel

Restavfall & kompost
Tele/TV/Bredband

Atervinning

Stadning

Filmning av rérstammar
Glidgjutning av rokkanal

Sotning av eldst&der
Brandskyddskontroll av eldstader
Elinstallationer

Revision

Banktjanster

Underhdllsplan

Webbhotell & hemsida

SBC
Goteborg Energi Din El
Goteborg Energi

Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan

Peters Helt & Rent

Goteborgs Stad Kretslopp & Vatten

Telia AB

Stena Recycling

WC Stad

Vinovo AB

Goteborgs Skorstensservice
Goteborgs Sotningsdistrikt
Raddningstjansten Goteborg
M2 El

Onnheim & Olsson Revisionsbyr&
Handelsbanken

LERO Byggkonsult

Miss Hosting

Vésentliga hdndelser under rékenskapsdaret

Ekonomi

Styrelsen beslutade om en avgiftshéjning pd 10% som tradde i kraft den 1 oktober 2024.

Arsredovisning 2024

Sdnkta rdntor fr.o.m. tredje kvartalet 2024 bidrog till en férbdttrad ekonomi fér féreningen. Den fulla effekten

av rantesdnkningarna kommer dock ses forst under 2025.
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Fr.o.m. 1 februari 2024 tradde nytt avtal med Telia i kraft vilket reducerar kostnaden foér bredband med 50%
per ar jmf. med tidigare avtal.

Fr.o.m. 1januari 2025 dr NABO ny ekonomisk férvaltare ét féreningen. Byte av férvaltare reducerar kostnaden
med cirka 40% jmf. med tidigare avtal.

Fr.o.m. 1januari 2025 gdller nytt forsdkringsavtal med Ldansforsakringar som reducerar kostnaden med ca
12.5% jmf. med tidigare avtal.

Férandringar i avtal
WC Stdd ersatte fr.o.m. 1januari 2024 tidigare inkdpta stadtjanster frdn Peters Helt & Rent.

Styrelsen beslutade att frédn 1 februari 2024 fortsatt endast erbjuda bredband 250/250 Mbit/s (Telia) och ta
bort TV-utbudet d& en undersékning hos medlemmarna visade att ca 60% aldrig anvdande befintlig TV-box.
Enskild medlem kan fortsatt teckna eget avtal om TV-utbud med Telia.

Forsakringsavtalet med Lénsférsakringar konkurrensutsattes. Styrelsen valde att ta bort det kollektiva
bostadsrattstillagget fér medlemmarna men behdlla Lansforsdkringar. Férandringen i avtalet galler fr.o.m. 1
januari 2025.

Styrelsen beslutade att byta ekonomisk férvaltare frdn SBC till NABO med start 1 januari 2025.

Ovriga uppgifter

Ar 2024 praglades inledningsvis av det hdga rédnteldget fran féregdende &r, men tack vare avgiftshajningar
under 2023 och en avtagande inflation kunde avgifterna hdllas stabila under stérre delen av dret. Styrelsen
beslutade dock att héja avgifterna med +10 % i oktober, med hdnsyn till att kostnaderna under dret och 2025
forvantas oka, framforallt for VA, varme och avfall.

Styrelsen kontaktade under d&ret det tidigare anlitade byggbolaget 4D fér att underséka majligheten att
bygga fler vindsldgenheter som en del av arbetet med att starka féreningens ekonomi. P& grund av géllande
regler for utrymningsvdgar och begrdnsningar i maximal boarea utan hiss avslutades utredningen i ett tidigt
skede dd det inte gar att genomféra.

Under d@ret férbattrades brandsdkerheten i fastigheten ddr utrymningsskyltar och brandsldackare installerades.
| samband med glidgjutning av sista, kvarvarande rékkanalen som tidigare inte tagits i bruk, genomférdes en
obligatorisk brandskyddskontroll i trapphus F. Radonmdatning genomférdes mellan oktober 2023 - mars 2024
med mycket gott resultat, l&ngt ifrédn skadliga matvarden. Ddr fanns ingen oro dver radon i fastigheten, utan
mdétningen gjordes som en del av underlaget i energideklarationen. Under dret byttes &ven lysrér mot LED
med rdrelsevakt i tvattstugan, Géteborg Energi bytte ut samtliga elmdatare, nya 1ds installerades i styrelserum,
elcentral och VA-rum.

| maj hélls en gemensam st&dddag med dver 20 deltagare. Tillsammans st&édades bl.a. garden, trapphus,
tvattstuga, fonster putsades och vi mdlade om fénsteréppningarna mot gatan. Under dret har &ven en
16parklubb bildats och flertalet medlemmar dkte tillsammans ner och sprang Helsingborgs halvmaraton. Efter
drets stdmma i juni, som lockade rekordmdnga deltagare, avslutades kvallen med grillning och trevligt
umgdnge.

Under drets sista kvartal omférhandlade styrelsen férsakringsavtalet med Lansférsdkringar, tog bort det
kollektiva bostadsrattstilldgget och reducerade ddarmed kostnaden for 2025 med 12.5%. Vidare beslutades att

byta leverantdr for avfallshanteringen fran Stena Recycling till Remondis vilket bdrjar gdlla under férsta
kvartalet 2025. Leverantérsbytet innebdr ingen skillnad i kostnad.

D& arbetet med att uppdatera underhdllsplanen ansdgs ta féor mycket tid valde styrelsen att l&ta en extern
aktér, LERO Byggkonsult AB, ta fram en sddan. Planen gdéller frédn 2024 t.o.m. 2040 och ska ses som en
vdgledning gdllande prioritering och ungefarlig underhdliskostnad for perioden. Féreningen ansdgs ha en
mycket tilltalande fastighet i gott skick sett till sin &lder.
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Framtida stérre underhdll inom de nérmaste 1-5 &ren bestér bl.a. av:
- fonsterrenovering/maélning av fonster

- dtgdrd av fasadsockel pd innergdrden

- renovering av tvattstuga

| ett ldngre perspektiv, runt 2040-2050 dr féreningen troligen i behov av att rusta upp fasaden mot Fjdarde
Langgatan. Tills dess féreligger normalt underhdll vilket bl.a. innefattar ommalning av trapphus, relining av
kvarvarande rérstammar, byte av dérrar, termostater m.m.

Under december 2024 |at styrelsen filma rérstammarna. Det tekniska skicket pd& de vertikala stammarna
bedémdes vara bra och stambyte ansdgs inte nédvandigt. Istdllet bedéms en relining om 5-10 &r vara
tillracklig. Daremot framkom att de horisontella stammarna i kéllaren samt de som gar éver garden och
ansluter till gatan behdver relinas d& de visade p& materialutmattning och férskjutna skarvar. Styrelsen tar nu
in offerter pd arbetet och planerar in detta fér 2025/2026.

Utdver ovan har dven féljande gjorts:

Bytt ut trasiga termostater i uppgdng F och E

Brandkontroller (rondering)

Brandskyddsféreskrifter framtagna och utskickade till samtliga medlemmar
Trivselhdjande dtgdrder, ex. nya vaxter, julgran etc.

Undersokt och &tgardat mindre vattenldcka i trapphus E

Forberett byte av ekonomisk férvaltare

Loépande uppdaterat hemsida och information till medlemmar

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 35 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 11 och
avgdende medlemmar under dret var 12. Vid rakenskapsérets slut fanns det 34 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 dverldtelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 943 282 798 161 712 771 702 385
Resultat efter fin. poster -67 237 -279 866 -1161 744 -933 830
Soliditet (%) 73 73 75 74
Yttre fond 226 400 116 400 116 400 176 560
Taxeringsvdrde 38 800 000 38 800 000 38800 000 29 400 000
/':rsavglft per kvm uppldten bostadsratt, 782 656 ) )
Arsavgifternos andel av totala

rorelseintdkter (%) 773 755 ) )
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsrdtt, kr 3077 3077 2821 3155
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3077 3077 2 821 3155
Sparande per kvm totalyta, kr 46 -135 -137 -18
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 22 23 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 184 157 140 180
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 58 41 50
Energikostnad per kvm totalyta, kr 261 238 204 248
Genomsnittlig skuldréanta (%) 4,51 4,22 119 -
Rantekdnslighet (%) 3,93 4,69 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsédttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhd@ll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % drsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingdr dven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

BRF 4:e Ladnggatan 10 redovisade en ekonomisk forlust pd 67 237 SEK under det gdngna rdkenskapsdret. For

att dterstalla ekonomisk balans kommer féreningen att minska sin likviditet. Samtidigt prioriteras nddvandigt

underhdll genom en ny underhdllsplan. Styrelsen arbetar l&ngsiktigt, vilket innebar att vi genom ansvarsfull

ekonomisk hantering och strategiskt underhdll skapar och bevarar ett hdllbart varde fér féreningens

medlemmar, nu och i framtiden.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 11990 650 - - 11990 650
Uppldtelseavgifter 2134 380 - - 2134 380
Fond, yttre 116 400 - 110 000 226 400
underhall
Kapitaltillskott 1137 751 - - 1137 751
Balanserat resultat -4 423 072 -279 866 -110 000 -4.812 937
Arets resultat 279 866 279 866 -67 237 -67 237
Eget kapital 10 676 244 o -67 237 10 609 007
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -4 702 937

Arets resultat -67 237

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -110 000

Totalt -4 880 175

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -4 880 175

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 943 282 798 161
Ovriga rérelseintakter 3 2 674 10 616
Summa rérelseintdkter 945 956 808 777
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -578 942 -723 427
Ovriga externa kostnader 8 -126 667 -69 362
Personalkostnader 9 -27 173 -32 201
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -121 020 -121 020
Summa rérelsekostnader -853 802 -946 010
RORELSERESULTAT 92154 -137 233
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3977 3815
Rdantekostnader och liknande resultatposter 10 -163 368 146 448
Summa finansiella poster =159 391 -142 633
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -67 237 -279 866
ARETS RESULTAT -67 237 -279 866
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 1,17 14 028 425 14149 445

Maskiner och inventarier 12 0 0

Summa materiella anléggningstillgdngar 14 028 425 14149 445

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 028 425 14 149 445

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 217 9118

Ovriga fordringar 13 340 947 474 411

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 54 595 40 720

Summa kortfristiga fordringar 412 759 524 249

Kassa och bank

Kassa och bank 65 071 0

Summa kassa och bank 65 071 (o]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 477 830 524 249

SUMMA TILLGANGAR 14 506 255 14 673 694
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 262 781 15262 781

Fond fér yttre underhdll 226 400 116 400

Summa bundet eget kapital 15 489 181 15379181

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 812 937 -4 423 072

Arets resultat -67 237 279 866

Summa fritt eget kapital -4 880 175 -4 702 937

SUMMA EGET KAPITAL 10 609 007 10 676 244

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder o o

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 3618 000 3618 000

Leverantorsskulder 54144 181 401

Skatteskulder 34 230 65 268

Ovriga kortfristiga skulder 1659 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 189 215 132781

Summa kortfristiga skulder 3897 248 3997 450

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 506 255 14 673 694
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 92154 -137 233
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 121020 121020
213174 -16 213

Erhéllen rénta 3977 3815
Erlagd ranta -164 548 <145 429
K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 52 603 157 827
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 9196 -30 382
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -99 022 115118
Kassafléde fran den 18pande verksamheten -37 223 -73 091
Investeringsverksamheten
Kassafldde frén investeringsverksamheten (0] (o)
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 300 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet (0] 300000
ARETS KASSAFLODE -37 223 226 909
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 380 248 153 338
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 343 025 380 248
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf 4:e L&nggatan 10 har upprattats enligt Arsredovisningsldgen och
Bokféringsnédmndens allménna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrdttsféreningars @rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte l&ngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jdmférbarheten mellan dren for vissa kostnader.

Samma vdarderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 083-2%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det I&gre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 891273 765 076
Balkongavgift 19 200 6 960
Pantsattningsavgift 5730 5208
Overlatelseavgift 1464 6 565
Administrativ avgift 49 0
Andrahandsuthyrning 15 566 14 354
Ores- och kronutjémning -0 -2
Summa 943 282 798 161
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 4752
Ovriga intdakter 0 2000
Aterbdring férsakringsbolag 2 674 3864
Summa 2674 10 616
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 18 895 19 851
Fastighetsskdtsel utdver avtal 0 1676
Stddning enligt avtal 43781 40 033
St&adning utdver avtal 0 2513
Sotning 9 998 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) O 10 904
Brandskydd 5018 0
Myndighetstillsyn 0] 11 664
Gardkostnader 3505 3573
Sophantering (6] 2931
Snéréjning/sandning 3500 2 625
Férbrukningsmaterial 1236 3638
Summa 85934 99 407
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 20 710 76 345
Dérrar och l&s/porttele 1648 41119
VVS 8268 302
Ventilation 0 12726
Skador/klotter/skadegdrelse 3475 0
Summa 34101 130 492
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Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 21426 26 264
Uppvdrmning 215 837 184 692
Vatten 69105 68 548
Sophamtning/renhdlining 59 209 67 931
Summa 365577 347 435
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 40 720 39 896
Bredband 18 380 72 828
Fastighetsskatt 34 230 33369
Summa 93330 146 093
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 369 2 960
Tele- och datakommunikation 236 -718
Inkassokostnader 0 180
Revisionsarvoden extern revisor 35500 17 938
Styrelseomkostnader 800 0
Fritids och trivselkostnader 2504 759
Féreningskostnader 191 573
Forvaltningsarvode enl avtal 4191 40 206
Overlételsekostnad 10 030 0
Pantsdttningskostnad 6880 0
Korttidsinventarier 0] 200
Administration 3246 2874
Konsultkostnader 25 000 0
Bostadsratterna Sverige (0] 4 390
Summa 126 667 69 362
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 21000 25200
Arbetsgivaravgifter 6173 7 001
Summa 27173 32201
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslén 163 290 146 390
Dréjsmalsrénta 74 74
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 4 0
Ovriga rantekostnader 0 -16
Summa 163 368 146 448
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 16 183 234 16183 234
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 16 183 234 16183 234
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 033789 1912 769
Arets avskrivning -121 020 -121 020
Utgdende ackumulerad avskrivning -2154 809 -2 033789
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 028 425 14149 445
| utgGgende restvérde ingdr mark med 3188 632 3188 632
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 16 000 000 16 000 000
Taxeringsvdrde mark 22 800 000 22 800 000
Summa 38800 000 38800 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 89 384 89384
Utgdende anskaffningsvérde 89 384 89 384
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -89 384 -89 384
Utgdende avskrivning -89 384 -89 384
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 62 993 94163
Transaktionskonto 93 305 125 843
Borgo rdntekonto 184 649 254 405
Summa 340 947 474 411

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 4390 0]
Forutbet férsakr premier 41882 40 720
Forutbet bredband 8323 0
Summa 54 595 40720
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-04-01 3,50 % 3168 000 3168 000
Handelsbanken 2025-01-13 395 % 150 000 150 000
Stadshypotek 2025-03-27 3,50 % 300 000 300 000
Summa 3618 000 3618 000
Varav kortfristig del 3618 000 3618 000

Om fem a&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 618 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 3 475 0
Uppl kostn el 1910 0
Uppl kostnad Vdarme 23582 0
Uppl kostnad Extern revisor 18 000 0
Uppl kostn rantor 1388 2 568
Uppl kostnad Sophdmtning 3376 0
Uppl kostnad arvoden 42 000 42 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 13196 13196
Faérutbet hyror/avgifter 0 75 017
Faérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 82 288 0
Summa 189 215 132781
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6715 000 6715 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Jonas Lanhage Lyrheden Linnéa Olsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mattias Tegel Robin Essman
Styrelseledamot Ordférande

Viktor Robertsson
Styrelseledamot

VA@r revisionsberdattelse har [ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Onnheim & Olsson Revisionsbyra
Per Onnheim
Auktoriserad revisor
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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf 4:e Langgatan 10
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Faérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M@nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att framjo medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-01-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-06-12 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
MASTHUGGET 1:10 2003 Goteborgs kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Lansforsdkringar Géteborg och Bohuslan.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsdar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1905 och bestdr av 1 flerbostadshus
Véardedret ar 1981

Féreningen har 21 bostadsratter om totalt 1176 kvm och 1lokal om 10 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1176
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Robin Essman Ordférande
Jonas Lanhage Lyrheden  Styrelseledamot

Linnéa Olsson Styrelseledamot
Mattias Tegel Styrelseledamot
Viktor Robertsson Styrelseledamot
Oscar Wingard Suppleant

Valberedning

Ella Brehmer

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvéd i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Per Onnheim  Revisor  Onnheim & Olsson Revisionsbyrd

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstémma holls 2024-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 9 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2040. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall
2024 e Byte avldscylindrar till VA / El / Stad- och styrelserum

Filmat rérstammar, tekniskt skick bra
Byte av ljusrérsarmarturer till LED i kéllare och tvattstuga
Sotning och brandskyddskontroll av eldstdder
Brandskyddsinstallationer, brandsléckare, utrymningsskyltar m.m.
Glidgjutning av kvarvarande rokkanal, Igh F1102
Malning av "blindfénster" p& gard och mot gatan
Undersokt och &tgardat mindre vattenldcka i trapphus E (kéllaren)

Bytt ut trasiga termostater i uppgdng F och E

2023 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Byte av trasiga strémbrytare i uppgdng E / D
Installation av VA-ventil (Ballofix) till vindsldgenheterna
Installation av nytt torkskép
Installation av ny torktumlare
Rengdring av sopkarl
Radonmdtning
Energideklaration
Kanalrengéring av samtliga ventilationskanaler
Byte av kodl&ssystem - avser portar pd innergdrden

Klottersanering

2022 e Ny laskista/cylinder till ny dérr - Avser ny entrédérr i uppgdng F
Nya l&skistor kallarddrrar - Automatisk I&sning av dérrar
Brytskydd entrédérrar - Avser alla dérrar p& innergdrden
Klottersanering
Bevattningssystem - Gardena aut. bevattningssystem

Planteringar innergdrd - Nya planteringsb&ddar & vaxter

2021-2022 e Totalrenovering av innergdrd - Markarbeten och upprustning av entré samt sophus
Nytt kodldssystem ytterport

Rérstammar filmade och spolade - Tekniskt skick ar bra

2021 e Glidgjutning eldstdder - Alla eldstader utom 1
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2021 e Byte avfénsteritrappuppgdng - 1fénster i trappuppgéng F

2020-2021 e Brandskyddskontroll eldst&der
Sotning eldstdader

2020 e Tillbyggnad balkonger - 2 st
Omldaggning av taket. Helt nylagt tak

2019-2020 e Byggnation av vindsldgenheter - 5 st

2019 e Byte avtermostater, radiatorer. Endast i lgh. med vérmeproblem
Installation av fiber - Telia 100/100 Mbit/s
Nya kéllar-/vindsférrad

2018 e Filmat avloppsréren
Installation av informationstavla - Uppgdng F

2012 e |Installation cykel-/barnvagnsramp - Uppgéng/kéllargéng E

Belysning till samtliga vindsférrdd

2009 e Malning av fénster
Energideklaration

Byggnation av balkonger - 10 st
2008 e Byte till individuella elmdatare
2007 e Ny tvattmaskin/torktumlare
2006 e Renovering av trapphus
2005 e Ny tvattmaskin/torkskéap

2004 e Blastring och mdlning tak

Omputsning av fasad innergdrd
2003-2004 e Badrumsrenovering
1982 e Elstambyte

1981 e Installation av nya fonster
Roérstambyte

Totalrenovering av fastigheten

1980 e Inklddnad brandmur
Installation av fjarrvarmevaxlare
Ombyggnad bostadshus
VVS-konstruktion

1978 e VA-installation
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1978 e Ventilation

Planerade underhall

2025 e Byte av expansionskarl

Fdnsterrenovering/malning av fonster mot innergdrden

Atgarda del av fasadsockel p& innergarden

2026-2027 e Renovering av tvattstuga och nya tvattmaskiner

2027 e Sotning och brandskyddskontroll av eldstader

2029 e OVK

2030 e Relining

2031 e Sotning och brandskyddskontroll av eldstdder

2035 e Ommadlning trapphus

OVK

Byte av dorrar

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltare

Elavtal

Eln&ts- och fjarrvarmeleverantér
Fastighetsforsakring
Fastighetskotsel

Restavfall & kompost
Tele/TV/Bredband

Atervinning

Stadning

Filmning av rérstammar
Glidgjutning av rokkanal

Sotning av eldst&der
Brandskyddskontroll av eldstader
Elinstallationer

Revision

Banktjanster

Underhdllsplan

Webbhotell & hemsida

SBC
Goteborg Energi Din El
Goteborg Energi

Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan

Peters Helt & Rent

Goteborgs Stad Kretslopp & Vatten

Telia AB

Stena Recycling

WC Stad

Vinovo AB

Goteborgs Skorstensservice
Goteborgs Sotningsdistrikt
Raddningstjansten Goteborg
M2 El

Onnheim & Olsson Revisionsbyr&
Handelsbanken

LERO Byggkonsult

Miss Hosting

Vésentliga hdndelser under rékenskapsdaret

Ekonomi

Styrelsen beslutade om en avgiftshéjning pd 10% som tradde i kraft den 1 oktober 2024.

Arsredovisning 2024

Sdnkta rdntor fr.o.m. tredje kvartalet 2024 bidrog till en férbdttrad ekonomi fér féreningen. Den fulla effekten

av rantesdnkningarna kommer dock ses forst under 2025.
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Fr.o.m. 1 februari 2024 tradde nytt avtal med Telia i kraft vilket reducerar kostnaden foér bredband med 50%
per ar jmf. med tidigare avtal.

Fr.o.m. 1januari 2025 dr NABO ny ekonomisk férvaltare ét féreningen. Byte av férvaltare reducerar kostnaden
med cirka 40% jmf. med tidigare avtal.

Fr.o.m. 1januari 2025 gdller nytt forsdkringsavtal med Ldansforsakringar som reducerar kostnaden med ca
12.5% jmf. med tidigare avtal.

Férandringar i avtal
WC Stdd ersatte fr.o.m. 1januari 2024 tidigare inkdpta stadtjanster frdn Peters Helt & Rent.

Styrelsen beslutade att frédn 1 februari 2024 fortsatt endast erbjuda bredband 250/250 Mbit/s (Telia) och ta
bort TV-utbudet d& en undersékning hos medlemmarna visade att ca 60% aldrig anvdande befintlig TV-box.
Enskild medlem kan fortsatt teckna eget avtal om TV-utbud med Telia.

Forsakringsavtalet med Lénsférsakringar konkurrensutsattes. Styrelsen valde att ta bort det kollektiva
bostadsrattstillagget fér medlemmarna men behdlla Lansforsdkringar. Férandringen i avtalet galler fr.o.m. 1
januari 2025.

Styrelsen beslutade att byta ekonomisk férvaltare frdn SBC till NABO med start 1 januari 2025.

Ovriga uppgifter

Ar 2024 praglades inledningsvis av det hdga rédnteldget fran féregdende &r, men tack vare avgiftshajningar
under 2023 och en avtagande inflation kunde avgifterna hdllas stabila under stérre delen av dret. Styrelsen
beslutade dock att héja avgifterna med +10 % i oktober, med hdnsyn till att kostnaderna under &ret och 2025
forvantas oka, framforallt for VA, varme och avfall.

Styrelsen kontaktade under d&ret det tidigare anlitade byggbolaget 4D fér att underséka majligheten att
bygga fler vindsldgenheter som en del av arbetet med att starka féreningens ekonomi. P& grund av géllande
regler for utrymningsvdgar och begrdnsningar i maximal boarea utan hiss avslutades utredningen i ett tidigt
skede dd det inte gar att genomféra.

Under d@ret férbattrades brandsdkerheten i fastigheten ddr utrymningsskyltar och brandsldackare installerades.
| samband med glidgjutning av sista, kvarvarande rékkanalen som tidigare inte tagits i bruk, genomférdes en
obligatorisk brandskyddskontroll i trapphus F. Radonmdatning genomférdes mellan oktober 2023 - mars 2024
med mycket gott resultat, l&ngt ifrédn skadliga matvarden. Ddr fanns ingen oro dver radon i fastigheten, utan
mdétningen gjordes som en del av underlaget i energideklarationen. Under dret byttes &ven lysrér mot LED
med rdrelsevakt i tvattstugan, Géteborg Energi bytte ut samtliga elmdatare, nya 1ds installerades i styrelserum,
elcentral och VA-rum.

| maj hélls en gemensam st&dddag med dver 20 deltagare. Tillsammans st&édades bl.a. garden, trapphus,
tvattstuga, fonster putsades och vi mdlade om fénsteréppningarna mot gatan. Under dret har &ven en
16parklubb bildats och flertalet medlemmar dkte tillsammans ner och sprang Helsingborgs halvmaraton. Efter
drets stdmma i juni, som lockade rekordmdnga deltagare, avslutades kvallen med grillning och trevligt
umgdnge.

Under drets sista kvartal omférhandlade styrelsen férsakringsavtalet med Lansférsdkringar, tog bort det
kollektiva bostadsrattstilldgget och reducerade ddarmed kostnaden for 2025 med 12.5%. Vidare beslutades att

byta leverantdr for avfallshanteringen fran Stena Recycling till Remondis vilket bdrjar gdlla under férsta
kvartalet 2025. Leverantérsbytet innebdr ingen skillnad i kostnad.

D& arbetet med att uppdatera underhdllsplanen ansdgs ta féor mycket tid valde styrelsen att l&ta en extern
aktér, LERO Byggkonsult AB, ta fram en sddan. Planen gdéller frédn 2024 t.o.m. 2040 och ska ses som en
vdgledning gdllande prioritering och ungefarlig underhdliskostnad for perioden. Féreningen ansdgs ha en
mycket tilltalande fastighet i gott skick sett till sin &lder.
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Framtida stérre underhdll inom de nérmaste 1-5 &ren bestér bl.a. av:
- fonsterrenovering/maélning av fonster

- dtgdrd av fasadsockel pd innergdrden

- renovering av tvattstuga

| ett ldngre perspektiv, runt 2040-2050 dr féreningen troligen i behov av att rusta upp fasaden mot Fjdarde
Langgatan. Tills dess féreligger normalt underhdll vilket bl.a. innefattar ommalning av trapphus, relining av
kvarvarande rérstammar, byte av dérrar, termostater m.m.

Under december 2024 |at styrelsen filma rérstammarna. Det tekniska skicket pd& de vertikala stammarna
bedémdes vara bra och stambyte ansdgs inte nédvandigt. Istdllet bedéms en relining om 5-10 &r vara
tillracklig. Daremot framkom att de horisontella stammarna i kéllaren samt de som gar éver garden och
ansluter till gatan behdver relinas d& de visade p& materialutmattning och férskjutna skarvar. Styrelsen tar nu
in offerter pd arbetet och planerar in detta fér 2025/2026.

Utdver ovan har dven féljande gjorts:

Bytt ut trasiga termostater i uppgdng F och E

Brandkontroller (rondering)

Brandskyddsféreskrifter framtagna och utskickade till samtliga medlemmar
Trivselhdjande dtgdrder, ex. nya vaxter, julgran etc.

Undersokt och &tgardat mindre vattenldcka i trapphus E

Forberett byte av ekonomisk férvaltare

Loépande uppdaterat hemsida och information till medlemmar

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 35 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 11 och
avgdende medlemmar under dret var 12. Vid rakenskapsérets slut fanns det 34 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 dverldtelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 943 282 798 161 712 771 702 385
Resultat efter fin. poster -67 237 -279 866 -1161 744 -933 830
Soliditet (%) 73 73 75 74
Yttre fond 226 400 116 400 116 400 176 560
Taxeringsvdrde 38 800 000 38 800 000 38800 000 29 400 000
/':rsavglft per kvm uppldten bostadsratt, 782 656 ) )
Arsavgifternqs andel av totala

rorelseintdkter (%) 973 755 ) )
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsrdtt, kr 3077 3077 2821 3155
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3077 3077 2 821 3155
Sparande per kvm totalyta, kr 46 -135 -137 -18
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 22 23 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 184 157 140 180
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 59 58 41 50
Energikostnad per kvm totalyta, kr 261 238 204 248
Genomsnittlig skuldréanta (%) 4,51 4,22 119 -
Rantekdnslighet (%) 3,93 4,69 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsédttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhd@ll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % drsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingdr dven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

BRF 4:e Ladnggatan 10 redovisade en ekonomisk forlust pd 67 237 SEK under det gdngna rdkenskapsdret. For

att dterstalla ekonomisk balans kommer féreningen att minska sin likviditet. Samtidigt prioriteras nddvandigt

underhdll genom en ny underhdllsplan. Styrelsen arbetar l&ngsiktigt, vilket innebar att vi genom ansvarsfull

ekonomisk hantering och strategiskt underhdll skapar och bevarar ett hdllbart varde fér féreningens

medlemmar, nu och i framtiden.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 11990 650 - - 11990 650
Uppldtelseavgifter 2134 380 - - 2134 380
Fond, yttre 116 400 - 110 000 226 400
underhall
Kapitaltillskott 1137 751 - - 1137 751
Balanserat resultat -4 423 072 -279 866 -110 000 -4.812 937
Arets resultat 279 866 279 866 -67 237 -67 237
Eget kapital 10 676 244 o -67 237 10 609 007
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -4 702 937

Arets resultat -67 237

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -110 000

Totalt -4 880 175

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -4 880 175

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdattning 2 943 282 798 161
Ovriga rérelseintakter 3 2 674 10 616
Summa rérelseintdkter 945 956 808 777
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -578 942 -723 427
Ovriga externa kostnader 8 -126 667 -69 362
Personalkostnader 9 -27 173 -32 201
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -121 020 -121 020
Summa rérelsekostnader -853 802 -946 010
RORELSERESULTAT 92154 -137 233
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3977 3815
Rdantekostnader och liknande resultatposter 10 -163 368 146 448
Summa finansiella poster =159 391 -142 633
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -67 237 -279 866
ARETS RESULTAT -67 237 -279 866
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 1,17 14 028 425 14149 445
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anléggningstillgdngar 14 028 425 14149 445
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 028 425 14 149 445
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 217 9118
Ovriga fordringar 13 340 947 474 411
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 54 595 40 720
Summa kortfristiga fordringar 412 759 524 249
Kassa och bank

Kassa och bank 65 071 0
Summa kassa och bank 65 071 (o]
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 477 830 524 249
SUMMA TILLGANGAR 14 506 255 14 673 694
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 262 781 15262 781
Fond fér yttre underhdll 226 400 116 400
Summa bundet eget kapital 15 489 181 15379181
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 812 937 -4 423 072
Arets resultat -67 237 279 866
Summa fritt eget kapital -4 880 175 -4 702 937
SUMMA EGET KAPITAL 10 609 007 10 676 244
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder o o
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 3618 000 3618 000
Leverantorsskulder 54144 181 401
Skatteskulder 34 230 65 268
Ovriga kortfristiga skulder 1659 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 189 215 132781
Summa kortfristiga skulder 3897 248 3997 450
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 506 255 14 673 694
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 92154 -137 233

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 121020 121020
213174 -16 213

Erhéllen rénta 3977 3815

Erlagd ranta -164 548 <145 429

K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 52 603 157 827

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 9196 -30 382

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -99 022 115118

Kassafléde fran den 18pande verksamheten -37 223 -73 091

Investeringsverksamheten

Kassafldde frén investeringsverksamheten (0] (o)

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 300 000

Kassafldde frén finansieringsverksamhet (0] 300000

ARETS KASSAFLODE -37 223 226 909

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 380 248 153 338

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 343 025 380 248

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf 4:e L&nggatan 10 har upprattats enligt Arsredovisningsldgen och
Bokféringsnédmndens allménna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrdttsféreningars @rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte l&ngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jdmférbarheten mellan dren for vissa kostnader.

Samma vdarderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 083-2%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det I&gre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 891273 765 076
Balkongavgift 19 200 6 960
Pantsattningsavgift 5730 5208
Overlatelseavgift 1464 6 565
Administrativ avgift 49 0]
Andrahandsuthyrning 15 566 14 354
Ores- och kronutjémning -0 -2
Summa 943 282 798 161
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 4752
Ovriga intdakter 0 2000
Aterbdring férsakringsbolag 2 674 3864
Summa 2674 10 616
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 18 895 19 851
Fastighetsskdtsel utdver avtal 0 1676
Stddning enligt avtal 43781 40 033
St&adning utdver avtal 0 2513
Sotning 9 998 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) O 10 904
Brandskydd 5018 0
Myndighetstillsyn 0] 11 664
Gardkostnader 3505 3573
Sophantering (6] 2931
Snéréjning/sandning 3500 2 625
Férbrukningsmaterial 1236 3638
Summa 85934 99 407
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 20 710 76 345
Dérrar och l&s/porttele 1648 41119
VVS 8268 302
Ventilation 0 12726
Skador/klotter/skadegdrelse 3475 0
Summa 34101 130 492
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Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 21426 26 264
Uppvdrmning 215 837 184 692
Vatten 69 105 68 548
Sophamtning/renhdlining 59 209 67 931
Summa 365577 347 435
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 40 720 39 896
Bredband 18 380 72 828
Fastighetsskatt 34 230 33369
Summa 93330 146 093
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 369 2 960
Tele- och datakommunikation 236 -718
Inkassokostnader 0 180
Revisionsarvoden extern revisor 35500 17 938
Styrelseomkostnader 800 0
Fritids och trivselkostnader 2504 759
Féreningskostnader 191 573
Forvaltningsarvode enl avtal 4191 40 206
Overlételsekostnad 10 030 0
Pantsdttningskostnad 6880 0
Korttidsinventarier 0] 200
Administration 3246 2874
Konsultkostnader 25 000 0
Bostadsratterna Sverige (0] 4 390
Summa 126 667 69 362
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 21000 25200
Arbetsgivaravgifter 6173 7 001
Summa 27173 32201
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslén 163 290 146 390
Dréjsmalsrénta 74 74
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 4 0
Ovriga rantekostnader 0 -16
Summa 163 368 146 448
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 16 183 234 16183 234
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 16 183 234 16183 234
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 033789 1912 769
Arets avskrivning -121 020 -121 020
Utgdende ackumulerad avskrivning -2154 809 -2 033789
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 028 425 14149 445
| utgGgende restvérde ingdr mark med 3188 632 3188 632
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 16 000 000 16 000 000
Taxeringsvdrde mark 22 800 000 22 800 000
Summa 38800 000 38800 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 89 384 89384
Utgdende anskaffningsvérde 89 384 89 384
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -89 384 -89 384
Utgdende avskrivning -89 384 -89 384
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 62 993 94163
Transaktionskonto 93 305 125 843
Borgo rdntekonto 184 649 254 405
Summa 340 947 474 411

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 4390 0]
Forutbet férsakr premier 41882 40 720
Forutbet bredband 8323 0
Summa 54 595 40720
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-04-01 3,50 % 3168 000 3168 000
Handelsbanken 2025-01-13 395 % 150 000 150 000
Stadshypotek 2025-03-27 3,50 % 300 000 300 000
Summa 3618 000 3618 000
Varav kortfristig del 3618 000 3618 000

Om fem a&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 618 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 3 475 0
Uppl kostn el 1910 0
Uppl kostnad Vdarme 23582 0
Uppl kostnad Extern revisor 18 000 0
Uppl kostn rantor 1388 2 568
Uppl kostnad Sophdmtning 3376 0
Uppl kostnad arvoden 42 000 42 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 13196 13196
Faérutbet hyror/avgifter 0 75 017
Faérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 82 288 0
Summa 189 215 132781
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6715 000 6715 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Jonas Lanhage Lyrheden Linnéa Olsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mattias Tegel Robin Essman
Styrelseledamot Ordférande

Viktor Robertsson
Styrelseledamot

VA@r revisionsberdattelse har [ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Onnheim & Olsson Revisionsbyra
Per Onnheim
Auktoriserad revisor
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